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บทท่ี 1 
บทน ำ 

 
 
1.1 ควำมเป็นมำของกำรจดัท ำรำยงำน 

 
โครงการอาคารชุดพกัอาศยั เดอะ เมดิสนั ตัง้อยู่ที่บริเวณปากทางเข้าสุขุมวิท 41 แขวงคลองตันเหนือ เขตวฒันา 

กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดยบรษิทั โรจนะ พรอ็พเพอร์ตี้ จ ากดั โดยปัจจุบนัมอบหมายให้นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เมดสินั 
เลขที ่737 ถนนสุขุมวทิ แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 ดูแลรบัผดิชอบ โครงการด าเนินการบนพื้นที่
ขนาด 2-1-86 ไร่ ประกอบดว้ยอาคาร 1 อาคาร จ านวน 148 หอ้ง ซึง่โครงการตัง้อยู่บรเิวณย่านพาณิชยกรรมและทีพ่กัอาศยั
ส่วนใหญ่จะมอีาคารประเภทเดียวกนักบัโครงการเปิดด าเนินการอยู่เป็นจ านวนมาก ส าหรบัรูปแบบของอาคารโครงการมี
ความเหมาะสมกบักลุ่มเป้าหมายที่เป็นทัง้ชาวไทยและชาวต่างชาติในย่านสุขุมวทิที่จะเข้ามาเป็นเจ้าของห้องชุดดงักล่าว  
โดยโครงการจะเป็นอีกทางเลอืกหน่ึงส าหรบัผู้ที่ต้องการที่อยู่อาศยัที่ทนัสมยัและอยู่ในย่านใจกลางเมอืง  ซึ่งโครงการอยู่ใน 
ข่ายที่ต้องจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม เพื่อเสนอขอความเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผน
ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (สผ.) ดงันัน้ บรษิทัฯ จงึได้ด าเนินการจดัท ารายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อม
ส่งให้ สผ. พิจารณาจนได้รบัความเห็นชอบเรียบร้อยแล้ว ตามหนังสือที่ ทส 1009/6080 ลงวันที่ 14 มิถุนายน 2547  
(ส าเนาหนงัสอืเหน็ชอบแสดงไวใ้นภาคผนวกที ่1) 
 

 ภายหลงัจากได้รบัการเหน็ชอบในรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อมจาก สผ. บรษิทัฯ มหีน้าที่ปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้มทีก่ าหนดไว้ในเงื่อนไข
แนบท้ายหนังสอืเหน็ชอบ และส่งรายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการให้ สผ. และหน่วยงานที่เกี่ยวขอ้งรบัทราบเป็นประจ า 
ปีละ 2 ครัง้ ทัง้ในระยะการก่อสรา้งและระยะด าเนินโครงการ โดยรายงานฉบบัล่าสุดทีส่่งให ้สผ. พจิารณา เป็นรายงานผลการ
ปฏิบัติตามมาตรการฯ ครัง้ที่ 1 ประจ าปี 2565 รายงานสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ระหว่างเดอืนมกราคม – มถุินายน 2565 
 

ส าหรบัการตรวจวดัคุณภาพสิง่แวดล้อม ครัง้ที่ 2 ประจ าปี 2565 ทางโครงการได้มอบหมายให้ บรษิทั เอ็นไวรอนเมนท ์
รีเสริช แอนด์ เทคโนโลยี จ ากัด ซึ่งเป็นห้องปฏิบัติการวิเคราะห์เอกชนที่ได้ร ับอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม  
เป็นผูต้รวจวดัคุณภาพสิง่แวดลอ้มและจดัท ารายงานเพื่อน าเสนอหน่วยงานทีเ่กีย่วข้อง ส าหรบัรายงานฉบบัน้ีเป็นการรายงาน
ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ระยะด าเนินการ จดัท าขึ้นเพื่อรายงานผลการด าเนินงานระหว่างเดือนกรกฎาคม – ธนัวาคม 
2565 
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1.2  วตัถปุระสงคข์องกำรจดัท ำรำยงำน 
 

1) เพื่อสรุปผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการอาคารชุดพกั
อาศยั เดอะ เมดสินั ของนิตบุิคคลอาคารชุด เดอะ เมดสินั ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2565 

2) เพื่อสรุปผลการปฏิบตัติามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการอาคารชุดพกั
อาศยั เดอะ เมดสินั ของนิตบุิคคลอาคารชุด เดอะ เมดสินั ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2565 

3)  เพื่อน าผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม มาเปรยีบเทยีบกบัค่ามาตรฐานทีห่น่วยงานราชการก าหนด 
และน าไปเป็นแนวทางในการจดัระบบการจดัการสิง่แวดลอ้ม เพื่อลดผลกระทบต่อคุณภาพสิง่แวดลอ้มทัง้ภายในโครงการและ
ต่อพืน้ทีโ่ดยรอบ 

4) เพื่อสรุปเป็นขอ้มลูคุณภาพสิง่แวดลอ้ม น าเสนอต่อผูร้บัผดิชอบของโครงการเอง และหน่วยงานทีเ่กีย่วขอ้ง 
 
1.3 ขอบเขตกำรศึกษำ 
 

ศึกษาข้อมูลรายละเอียดโครงการอาคารชุดพักอาศัย เดอะ เมดิส ัน ของบริษัท โรจนะ พร็อพเพอร์ตี้  จ ากัด  
(โดยปัจจุบันมอบหมายให้นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เมดิส ัน ดูแลรบัผิดชอบ) ที่เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิง่แวดล้อม และเอกสารข้อก าหนดด้านสิง่แวดล้อมของหน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้อง และท าการตรวจสอบผลการปฏิบตัิตาม
มาตรการฯ ประเมนิผลการปฏิบตัิตามมาตรการฯ พร้อมทัง้เสนอแนะมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบเพิม่เติมกรณีที่ผลการ
ตรวจวดัมแีนวโน้มว่า การด าเนินกจิการของโครงการอาจจะก่อใหเ้กดิผลกระทบต่อคุณภาพสิง่แวดลอ้ม 
 
1.4 วิธีกำรศึกษำและจดัท ำรำยงำน 
 

การจดัท ารายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไข ผลกระทบสิง่แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ
ด าเนินการตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม เรื่อง หลกัเกณฑ ์และวธิกีารจดัท ารายงานผลการปฏบิตัิ
ตามมาตรการที่ก าหนดไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิง่แวดล้อมซึ่งผู้ด าเนินการ หรอืผู้ขออนุญาตจะต้องจดัท าเมื่อ
ไดร้บัอนุญาตใหด้ าเนินโครงการหรอืกจิการแลว้ พ.ศ.2561 มรีายละเอยีดดงัน้ี 
 

1.4.1 น าเสนอผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่เสนอไว้ในรายงานการวเิคราะห์
ผลกระทบสิง่แวดล้อม และข้อก าหนดเพิม่เติมโดยคณะกรรมการผู้ช านาญการสิง่แวดล้อมของส านักงานนโยบายและแผน
ทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม โดยบริษัทที่ปรึกษาจะตรวจสอบมาตรการ ป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม 
ที่โครงการปฏิบตัิเปรยีบเทยีบกบัที่เสนอไวใ้นรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อมอย่างละเอยีด โดยการด าเนินการ
ดงัน้ี 
 

1) จดัท าตารางเปรยีบเทียบมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อมที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
วเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

2) เหตุผลทีไ่ม่สามารถปฏบิตัติามไดห้รอืไม่สามารถปฏบิตัไิดอ้ย่างครบถ้วน 
3) เสนอรายละเอยีดของโครงการในปัจจุบนั ที่เปลีย่นแปลงจากรายละเอียดทีเ่สนอไวใ้นรายงานการวเิคราะห์

ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
4) เสนอมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมในสภาพปัจจุบนัที่เปลี่ยนแปลงไปจากมาตรการ

ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มที่ได้เสนอไว้ในรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อม พร้อม
ทัง้ใหเ้หตุผลประกอบการเปลีย่นแปลงดงักล่าว 
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1.4.2 น าเสนอผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามที่ก าหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิง่แวดล้อม โดยท าการตรวจวดัและวเิคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม พร้อมทัง้ประเมินผลการตรวจสอบสภาพสิง่แวดล้อม  
ต่าง ๆ ตามทีก่ าหนดไวใ้นรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้มอย่างละเอยีด โดยมขีอ้มลูของการน าเสนอดงัน้ี 
 

1) แสดงจุดเกบ็ตวัอย่างคุณภาพสิง่แวดลอ้ม ไดแ้ก่ จุดเกบ็ตวัอย่างคุณภาพน ้าทิง้ โดยใชแ้ผนทีป่ระกอบ 
2) แสดงดชันีในการตรวจวเิคราะห,์ วธิกีารเกบ็ตวัอย่าง, วธิกีารวเิคราะหต์วัอย่างตามทีก่ าหนดในรายงานการ

วเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม หรอืมาตรการทีเ่ป็นทีย่อมรบัของหน่วยงานราชการไทย 
3) สรุปผลการตรวจวดัคุณภาพสิง่แวดล้อม วเิคราะห์ผล และเปรยีบเทยีบกบัมาตรฐานคุณภาพสิง่แวดล้อม

ของหน่วยงานราชการไทย 
4) แสดงภาพถ่ายขณะท าการเก็บตัวอย่าง, ภาพถ่ายเครื่องมอืขณะตรวจวดั โดยการถ่ายภาพจะเป็นการ

แสดงใหเ้หน็ว่าเป็นการตรวจวดัตามสถานทีท่ีก่ าหนดไวใ้นรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 

1.5 แผนกำรด ำเนินกำรประจ ำปี พ.ศ. 2565 
 

จากรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารชุดพักอาศัย เดอะ เมดิส ัน ของบริษัท โรจนะ  
พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด (โดยปัจจุบันมอบหมายให้นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เมดิส ัน ดูแลรบัผิดชอบ) ที่ผ่านความเห็นชอบ 
จากส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เมื่อวนัที่ 14 มิถุนายน 2547 บรษิัทฯ จึงได้จดัท า
แผนการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม แสดงดงัตารางที ่1.5-1  
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ตำรำงท่ี 1.5-1 
แผนการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม โครงการอาคารชุดพกัอาศยั เดอะ เมดสินั ของนิตบุิคคลอาคารชุด เดอะ เมดสินั (ระยะด าเนินการ) ประจ าปี พ.ศ. 2565 

คณุภำพส่ิงแวดล้อม/ต ำแหน่งตรวจวดั ดชันีท่ีตรวจวดั ควำมถี่ 
แผนกำรตรวจวดั 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
1. กำรตรวจสอบผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนั 
      และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

- 2 ครัง้/ปี      
 

      
 

 

2. ตรวจวดัคณุภำพน ้ำท้ิงจำกระบบบ ำบดัน ้ำเสีย               
2.1 คณุภาพน ้าเสยีก่อนเขา้ระบบบ าบดัน ้าเสยี  

(น ้าที่ออกจากสว่นแยกกาก) 
2.2 คณุภาพน ้าทิ้งบรเิวณน ้าทิ้งภายหลงัการบ าบดั 

pH, BOD, สารแขวนลอย 
(Suspended Solids),  

ซลัไฟด ์(Sulfide), สารที่ละลาย
ไดท้ัง้หมด (Total Dissolved 

Solids), ตะกอนหนัก 
(Settleable Solids), น ้ามนัและ
ไขมนั (Fat Oil & Grease), 

TKN, Fecal Coliform Bacteria 

ทุก 4 เดอืน             

3 ตรวจสอบตะกอนในบ่อพกัตะกอนส่วนเกิน 
จำกระบบบ ำบดัน ้ำเสีย 

              

3.1 บ่อพกัตะกอนสว่นเกนิจากระบบบ าบดัน ้าเสยี - ตรวจสอบ 
- สบูตะกอน 

2 ครัง้/ปี            x 
            

หมำยเหตุ :  แผนการตดิตามตรวจวดัตามมาตรการ    ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการ x  ทางโครงการไม่ไดด้ าเนินการสบูตะกอน เนื่องจากตะกอนส่วนเกนิมปีรมิาณน้อย  
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บทท่ี 2 
รายละเอียดโครงการโดยสงัเขป 

 
2.1 ท่ีตัง้โครงการและการเดินทางเข้าสู่พืน้ท่ีโครงการ 

(1) ท่ีตัง้โครงการ 
 โครงการอาคารชุดพักอาศัย เดอะ เมดิส ัน เป็นอาคารชุดพักอาศัยเพื่อขายประกอบด้วย 1 อาคาร จ านวน  

148 ห้อง ตัง้อยู่ที่ซอยสุขุมวิท 41 แขวงคลองตันเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร อยู่บริเวณทางเข้าถนนสุขุมวิท 41  
บนพื้นที่ขนาด 2-1-86 ไร่ ซึ่งตัง้อยู่ในย่านพาณิชยกรรมและที่พกัอาศยั มลีกัษณะการใช้ประโยชน์พื้นที่โดยรอบเป็นกลุ่ม
อาคารขนาดใหญ่พเิศษและอาคารสูงประเภทอาคารพกัอาศยัรวม อาคารส านักงานและอาคารพาณิชยกรรม ซึ่งมลีกัษณะ
รปูแบบเชน่เดยีวกบัโครงการแสดงดงัรปูท่ี 2.1-1 และรปูท่ี 2.1-2 โดยมอีาณาเขตตดิต่อดงัน้ี 

ทศิเหนือ ตดิกบั พืน้ทีบ่า้นพกัอาศยั 
ทศิใต ้ ตดิกบั ถนนสขุมุวทิ 
ทศิตะวนัออก ตดิกบั ถนนสขุมุวทิ 41 
ทศิตะวนัตก ตดิกบั อาคารพกัอาศยัและอาคารพาณิชยกรรมขนาด 2 ถงึ 3 ชัน้ 

(2) การคมนาคมเข้าสู่พืน้ท่ีโครงการ 

 การเดนิทางเขา้สู่พื้นที่โครงการสามารถเดนิทางได้อย่างสะดวก โดยมเีสน้ทางเขา้ -ออก ได้หลายทศิทางด้วยกนั 
แสดงดงัรปูท่ี 2.1-3 

 1) จากสี่แยกถนนสุขุมวิท 21 (อโศก) ตัดกับถนนสุขุมวิท ตรงไปตามถนนสุขุมวิท เมื่อถึงสถานีรถไฟฟ้า  
พรอ้มพงษ์ตรงไปประมาณ 200 เมตร จะพบที่ตัง้โครงการอยู่ซ้ายมอืบรเิวณมุมทางเขา้ถนนสุขุมวทิ 41 โดยทางเขา้ -ออก
โครงการจะอยูต่ดิกบัถนนสขุมุวทิและถนนสขุมุวทิ 41 ทัง้สองดา้น 

 2) จากสี่แยกถนนอโศกตดักบัถนนเพชรบุรตีดัใหม่ ตรงไปตามถนนสุขุมวทิ 21 (อโศก) ประมาณ 1 ,300 เมตร  
จะถงึสีแ่ยกถนนสขุมุวทิ 21 (อโศก) ตดักบัถนนสุขมุวทิ เลีย้งซา้ยตรงไปเมือ่ถงึสถานีรถไฟฟ้าพรอ้มพงษ์ตรงไปประมาณ 200 
เมตร จะพบทีต่ ัง้โครงการอยูซ่า้ยมอืตดิกบัถนนสขุมุวทิตัง้อยูบ่รเิวณมมุทางเขา้ถนนสขุมุวทิ 41 
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พืน้ท่ีโครงการ 
 

 

รปูท่ี 2.1-1 แสดงต าแหน่งทีต่ ัง้โครงการ 
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รปูท่ี 2.1-2 สภาพแวดลอ้มโดยรอบพืน้ทีโ่ครงการ 
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รปูท่ี 2.1-3 ผงับรเิวณโครงการ แสดงทศิทางการจราจรภายในโครงการและทศิทางเขา้-ออกพืน้ทีโ่ครงการ 
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2.2 ประเภทและขนาดพืน้ท่ีโครงการ 

โครงการอาคารชุดพกัอาศยั เดอะ เมดสินั เป็นอาคารชุดพกัอาศยัเพื่อขายขนาด 36 ชัน้ โดยอาคารดงักล่าวจดัเป็น
อาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ ส าหรบัพื้นที่โครงการได้จดัสดัส่วนพื้นที่ออกเป็น 3 ส่วน คอื ส่วนที่ตัง้ของอาคาร 
มขีนาดพืน้ที ่1,662 ตารางเมตร ส่วนพืน้ทีถ่นนภายในโครงการขนาดพืน้ที ่1,647 ตารางเมตร และพืน้ทีส่เีขยีว 657 ตารางเมตร 
แสดงดงัตารางท่ี 2.2-1 และรปูท่ี 2.2-1 

ตารางท่ี 2.2-1 
การใช้ประโยชน์พืน้ท่ีของโครงการ 

 

ล าดบัท่ี รายละเอียดการใช้พืน้ท่ี 
เน้ือท่ี ร้อยละของ 

พืน้ท่ีทัง้หมด ไร่ ตารางเมตร 
1 ทีต่ ัง้อาคาร 1-0-15.5 1,662 42.14 
2 ถนนภายในโครงการ 1-0-23.75 1,673 42.42 
3 พืน้ทีส่เีขยีว 0-1-46.75 609 15.44 

รวมพืน้ท่ี 2-1-86 3,944 100.00 
ทีม่า : บรษิทั โรจนะ พรอ็พเพอรต์ี ้จ ากดั, 2547 

2.3 องคป์ระกอบอาคารและการใช้ประโยชน์ 

อาคารโครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยัจ านวน 1 อาคาร โดยอาคารมรีูปแบบการพฒันาลกัษณะของอาคารในแนวดิง่ 
ส าหรบัโครงสรา้งของอาคารเป็นอาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็ โดยมอีงคป์ระกอบและการใชป้ระโยชน์ คอื ส่วนแรกบรเิวณชัน้ใตด้นิ 
ถงึชัน้ที ่5 เป็นโถง โถงลฟิต ์หอ้งเครือ่ง พืน้ทีจ่อดรถและทางวิง่ สามารถจอดรถยนตไ์ด ้261 คนั คดิเป็นพืน้ที ่8,966 ตารางเมตร 
ส่วนที ่2 บรเิวณชัน้ที่ 6 ถงึชัน้ที ่36 เป็นส่วนพืน้ทีอ่าคารชุดพกัอาศยั คดิเป็นพืน้ที ่31 ,817 ตารางเมตร รวมมพีืน้ที่ใชส้อย
รวมทัง้หมดภายในอาคารเทา่กบั 39,170 ตารางเมตร มจี านวนหอ้งชุดพกัอาศยัทัง้หมดเทา่กบั 148 หอ้ง และทีจ่อดรถภายใน
อาคารเทา่กบั 255 คนั และทีจ่อดรถภายนอกอาคารเทา่กบั 6 คนั รวมทีจ่อดรถทีโ่ครงการเตรยีมไวท้ัง้หมด 261 คนั 

บรเิวณโดยรอบตวัอาคารจะมถีนนของโครงการอยู่โดยรอบอาคาร ซึง่ระยะห่างของขอบนอกสดุของอาคารจากแนวเขต
ทีด่นิโครงการหรอืจากแนวเขตทีด่นิของผูอ้ื่นอยูร่ะหวา่ง 6.01-26.14 เมตร แสดงดงัตารางท่ี 2.3-1 

ตารางท่ี 2.3-1 
รายละเอียดระยะห่างของอาคารจากแนวเขตท่ีดินและถนนสาธารณะ 

 

ทิศ 
พืน้ท่ีติดต่อแนวเขตท่ีดินบริเวณโดยรอบพืน้ท่ี

โครงการ 
ระยะห่างของขอบเขตนอกสุดของอาคารจากแนว

เขตท่ีดินเอกชน/ถนนสาธารณะ 
เหนือ พืน้ทีบ่า้นพกัอาศยั 6.00-6.70 
ใต ้ ถนนสุขมุวทิ 26.14 

ตะวนัออก พืน้ทีอ่าคารพกัอาศยัและพาณิชยกรรมขนาด 2-3 ชัน้ 6.07-7.68 
ตะวนัตก ถนนสุขมุวทิ 41 6.01 

 

ทีม่า : บรษิทั สถาปนิก 49 จ ากดั, 2547 
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ป้ายชื่อของโครงการ สภาพของอาคาร 

 

รปูท่ี 2.2-1 สภาพปัจจบุนัของโครงการ อาคารชดุพกัอาศยั เดอะ เมดสินั 

บรเิวณทางเขา้-ออก พืน้ทีโ่ครงการ 

รัว้ถาวรของโครงการ 
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2.4 การบริหารโครงการ 

การบรหิารงานของโครงการอาคารชุดพกัอาศยั เดอะ เมดสินั ประกอบดว้ย อาคารพกัอาศยั 1 อาคาร ขนาด 36 ชัน้  
มลีกัษณะการใช้ประโยชน์เพื่อพกัอาศยั จ านวน 148 ห้อง การบรหิารงานภายในของโครงการในช่วงเปิดด าเนินการจะอยู่
ภายใต้การบรหิารจะอยู่ภายใต้การบรหิารงานของนิตบิุคคลอาคารชุด ซึง่มผีูจ้ดัการบุคคลเป็นผูด้ า เนินการแทนนิตบิุคคลใน
ฐานะผูจ้ดัการ โดยผูจ้ดัการมอี านาจดงัน้ี แสดงดงัรปูท่ี 2.4.1 

 (1) ปฏบิตักิารใหเ้ป็นไปตามมตทิีป่ระชมุเจา้ของรว่มหรอืคณะกรรมการ 
 (2) ในกรณีทีจ่ าเป็นและเร่งด่วน ผูจ้ดัการอาคารมอี านาจจดัการเพือ่ความปลอดภยัของอาคารและจดัการทรพัยส์นิของ
ตนเอง 
 (3) เป็นผูแ้ทนของนิตบิคุคลอาคารชดุ 
 (4) หน้าที่อื่นๆ ทัง้น้ีผูจ้ดัการต้องปฏบิตักิจิการในหน้าที่ดว้ยตนเอง เวน้แต่กจิกรรมซึ่งตามขอ้บงัคบัหรอืมตทิี่ประชุม
เจา้ของรว่มก าหนดใหม้อบหมายใหผู้อ้ื่นท าแทนได ้
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2.5 ระบบสาธารณูปโภค 

 2.5.1 น ้าใช้ 

  (1) ปริมาณน ้าใช้ 
 ปรมิาณการใชน้ ้าของโครงการอาคารชดุพกัอาศยั เดอะ เมดสินั แสดงดงัภาคผนวกท่ี 6.1  

  (2) แหล่งน ้าใช้ 
 โครงการตัง้อยู่ในเขตความรบัผิดชอบของการประปานครหลวง สาขาสุขุมวิท โดยโครงการท าการติดต่อ
ประสานงานขอใช้บริการจากการประปานครหลวง ในการเชื่อมต่อท่อน ้ าป ระปาจากท่อส่งน ้ าของการประปา 
นครหลวงรมิถนนสขุมุวทิเขา้ไปเกบ็ในถงัเกบ็น ้าชัน้ใตด้นิของอาคารโครงการ แสดงดงัรปูท่ี 2.5-1 

รปูท่ี 2.4-1 จดุตดิต่อนิตบิคุคล โครงการ 
 อาคารชดุพกัอาศยั เดอะ เมดสินั 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการอาคารชุดพกัอาศยั เดอะ เมดสินั (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่2 ประจ าปี 2565 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2565 
 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

2-8 

  (3) การส ารองน ้าใช้และระบบการจ่ายน ้า 
 โครงการได้จัดสร้างถังเก็บน ้ าเพื่อกักเก็บและส ารองน ้ าประปาจากการจ่ายของการประปานครหลวง 
เพือ่ส ารองน ้าใชภ้ายในอาคาร จ านวน 2 ถงั มปีรมิาตรรวมเทา่กบั 580 ลกูบาศกเ์มตร โดยมรีายละเอยีดดงัน้ี แสดงดงัรปูท่ี 2.5-2 
 1) ถงัเกบ็น ้าใตด้นิจ านวน 1 ถงั ขนาดความจ ุ460 ลกูบาศกเ์มตร (รวมน ้าส ารองดบัเพลงิ 120 ลกูบาศกเ์มตร) 
 2) ถงัเกบ็น ้าดาดฟ้า จ านวน 1 ถงั ขนาดความจ ุ120 ลกูบาศกเ์มตร (น ้าส ารองเพือ่การดบัเพลงิ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

รปูท่ี 2.5-1 จดุตดิตัง้มเิตอรน์ ้าประปา 
  จากการประปานครหลวง 
 

รปูท่ี 2.5-2 ถงัส ารองน ้าใชบ้นชัน้ดาดฟ้าและชัน้ใตด้นิของอาคาร 
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2.5.2 ระบบบ าบดัน ้าเสีย 

  (1) ปริมาณน ้าเสีย 
 น ้ าเสียจากอาคารโครงการจะแบ่งออกเป็น 2 ประเภทหลักๆ คือ น ้ าเสียจากห้องส้วมและน ้ าเสียจาก 
สว่นอื่นๆ ไดแ้ก่ น ้าเสยีจากการอาบลา้ง ซกัลา้ง ฯลฯ แสดงดงัรปูท่ี 2.5-3 

 (2) รายละเอียดระบบบ าบดัน ้าเสีย 
 ระบบบ าบัดน ้ าเสียรวมของโครงการประกอบด้วย 1 ชุด ตัง้อยู่บริเวณชัน้ใต้ดินของอาคารโครงการ  
แสดงดงัรูปท่ี 2.5-3 โดยน ้าเสยีที่เกิดขึน้ภายในอาคารทัง้น ้าเสยีจากห้องชุดพกัอาศยัส านักงาน พื้นที่จอดรถยนต์ และ
พืน้ทีส่นัทนาการ จะไหลเขา้สูท่อ่รวบรวมน ้าเสยีไปยงัระบบบ าบดัน ้าเสยีรวมของโครงการ 

 ส าหรบัระบบบ าบดัน ้าเสยีรวมที่โครงการเลอืกใช้เป็นระบบบ าบดัน ้าเสยี ชนิดเติมอากาศแบบผวิสมัผสัแผ่น
กรองชีวภาพ (Contact Aeration Biofilter) model CAB-180-D3 ระบบดงักล่าวได้รบัการออกแบบให้สามารถรองรบัได้ 
ไม่น้อยกว่า 157 ลูกบาศก์เมตรต่อวนั โดยน ้าเสียจากอาคารจะคิดค่าความสกปรกหรอืบีโอดีที่เข้าระบบเท่ากบั 260 
มลิลิกรมั/ลิตร มปีระสิทธิภาพของระบบที่ออกแบบประมาณร้อยละ 92 ดงันัน้ ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมจงึมขีนาดและ
ประสิทธิภาพที่จะรองรบัน ้าเสียจากกิจกรรมต่างๆ ของอาคารได้อย่างเพียงพอ โดยน ้าที่ออกจากระบบจะมคี่าบีโอดี 
ไมเ่กนิ 20 มลิลกิรมัต่อลติร ซึง่เป็นไปตามกฎกระทรวง ฉบบัที ่51 (พ.ศ. 2541) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522 โดยตามประกาศฯ และกฎกระทรวงดงักล่าว โครงการซึ่งเป็นอาคารอยู่อาศยัรวมทีม่พีืน้ทีอ่าคารเกิน 
10,000 ตารางเมตร จงึจดัเป็นอาคารประเภท ข. ซึ่งจะต้องมคี่าบโีอดใีนน ้าทิ้งไม่เกนิ 30 มลิกิรมัต่อลติร  ส าหรบัขัน้ตอน
การท างานของระบบบ าบดัน ้าเสยีสรปุไดด้งัน้ี 

 (ก) ส่วนแยกกาก (Solid Separation camber) 
  ส่วนแยกกากเป็นส่วนบ าบดัน ้าเสยีเบื้องต้น ท าหน้าที่แยกของแข็งออกจากของเหลว และเกิดการย่อย
สลายสารอนิทรยีห์รอืสิง่สกปรกในระดบัหน่ึง กากตะกอนสว่นหน่ึงเป็นสารอนิทรยีจ์ะถูกยอ่ยสลายไป ส่วนที่เหลอืจะสะสม
อยู่ก้นถงัและมบีางส่วนลอยตวัอยู่บนผวิน ้า สิง่สกปรกในน ้าเสยีทีถู่กกกัอยู่ในถงัเกรอะ ซึ่งเป็นสารอนิทรยีจ์ะเกดิการย่อย
สลายโดยแบคทเีรยีจ าพวกไมใ่ชอ้ากาศ (Anaerobic Bacteria) 

 (ข) ส่วนกรองเติมอากาศ (Contact Aeration Bio filter chamber, CAB) 
  ส่วนกรองเตมิอากาศท าหน้าทีบ่ าบดัน ้าเสยีจากถงัเกรอะอกีครัง้ ในส่วนบ าบดัส่วนน้ีเป็นส่วนบ าบดัโดยใช้

สื่อชวีภาพ (Bio cell) เป็นตวักลางเพื่อใหจุ้ลนิทรยี์ชนิดใชอ้ากาศ (Aerobic Bacteria) ทีช่่วยในการย่อยสลายสารอนิทรยี์ยดึ
เกาะเป็นฟิลม์ชวีภาพ  

 (ค) ส่วนตกตะกอน (Sedimentation chamber) 
 ส่วนตกตะกอนจะรบัน ้าเสยีจากส่วนกรองเตมิอากาศ และท าหน้าทีแ่ยกตะกอนแบคทเีรยีออกจากน ้าเสยี 

โดยท าการเกบ็กกัน ้าทิง้ไวใ้นช่วงเวลาหน่ึงเพื่อลดความเรว็การไหลของน ้าทิ้งลง เพื่อใหต้ะกอนสามารถจมตวัลงสู่ก้นบ่อได้
ดว้ยแรงโน้มถ่วงของโลก ตะกอนทัง้หมดจะถูกส่งกลบัเขา้ไปยงับ่อเตมิอากาศเพื่อเพิม่ความเขม้ขน้ของจุลชพีใหม้ปีรมิาณ
เพยีงพอกบัสารอนิทรยีท์ีม่อียูใ่นบอ่เตมิอากาศ น ้าทิง้ภายหลงัการบ าบดัจากสว่นตกตะกอนจนกระทัง่มคีณุภาพไดต้ามเกณฑ์
มาตรฐานแล้ว จะระบายลงบ่อหน่วงน ้ าบริเวณด้านหน้าอาคารโครงการก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะ 
รมิถนนสขุมุวทิต่อไป 
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รปูท่ี 2.5-3 ผงัขัน้ตอนการบ าบดัน ้าเสยีของโครงการ 
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 (3) การดแูลระบบบ าบดัน ้าเสีย 
 ระบบบ าบัดน ้ า เสียของโครงการ เป็น ระบบบ าบัดน ้ า เสียช นิดกรองเติมอากาศแบบผิว สัมผัส  

(Contact Aeration Bio filter) model CAB-180-D3 ซึ่งระบบบ าบดัน ้าเสยีดงักล่าวจะสามารถท างานไดอ้ย่างมปีระสทิธภิาพ
และมอีายุการใช้งานได้ยาวนานขึ้นอยู่กบัการดูแลและบ ารุงรกัษา โดยโครงการจดัให้มบีรษิัทเอกชนเขา้มาตรวจเช็คการ
ท างานของระบบบ าบดัน ้าเสียเป็นประจ าและจดัให้มเีจ้าหน้าที่ซ่อมบ ารุงประจ าอยู่ที่โครงการคอยตรวจสอบการท างาน
เบือ้งตน้ของระบบเป็นประจ าทกุวนัเพือ่ใหร้ะบบบ าบดัน ้าเสยีมสีภาพดพีรอ้มใชง้านเสมอ  

 2.5.3 ระบบระบายน ้าและการป้องกนัน ้าท่วม 

  (1) ระบบระบายน ้าเสียและส่ิงปฏิกลูภายในอาคาร 
 น ้าเสยีทุกชนิดทีร่ะบายออกจากเครื่องสุขภณัฑ์ หอ้งน ้า หอ้งสว้ม หอ้งครวั และจากส่วนอื่นๆ ทีใ่ชน้ ้าทัง้หมด

ภายในอาคาร จะระบายออกจากแหล่งก าเนิดน ้ าเสียภายในแต่ละชัน้ของอาคารและถูกรวบรวมไปยังระบบบ าบัด  
น ้าเสยีของโครงการ 

 1) ท่อระบายน ้าเสีย (Waste Pipe) ประกอบด้วยท่อระบายน ้าเสียในแนวดิ่งขนาด 3 และ 4 น้ิว ท าหน้าที่
ระบายน ้าเสยีจากการอาบและซกัลา้งลงสูท่อ่ระบายน ้าเสยีในแนวนอนขนาด 4 นิ้ว 
 2) ท่อระบายน ้ าโสโครก (Soil Pipe) ประกอบด้วยท่อระบายน ้ าโสโครกในแนวดิ่งขนาด 4 และ 6 น้ิว  
ท าหน้าทีร่ะบายน ้าโสโครกจากห้องน ้าของหอ้งพกั และหอ้งน ้าส่วนกลางต่างๆ ลงสู่ท่อระบายน ้าโสโครกในแนวนอนขนาด  
6 นิ้ว รวมกบัน ้าเสยีจากสว่นอื่นๆ ลงสูร่ะบบบ าบดัน ้าเสยีรวมเพือ่ท าการบ าบดัต่อไป 
 3) ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe) ประกอบด้วยท่อขนาด 3 และ 4 น้ิว เป็นท่อที่ใช้ส าหรบัให้อากาศผ่านเขา้
หรอืออกจากระบบท่อระบายน ้าเสยีและน ้าโสโครก โดยมีวตัถุประสงค์เพือ่รกัษาความดนัภายในระบบท่อระบายน ้าใหม้กีาร
เปลีย่นแปลงน้อยที่สุด นอกจากน้ียงัช่วยใหม้อีากาศหมุนเวยีนอยู่ภายในท่อระบายน ้าเพื่อดกักลิน่ (Trap Seal) จากเครื่อง
สขุภณัฑเ์อาไว ้
 น ้าเสยีทีร่ะบายจากอาคารโครงการ เมือ่ไหลลงสูช่ ัน้ลา่งจะถกูรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสยีรวมของโครงการ 
เพื่อเขา้สู่กระบวนการบ าบดัน ้าเสยีภายหลงัจากผ่านกระบวนการบ าบดัแล้วน ้าทิ้งดงักล่าว จะถูกระบายเขา้สู่บ่อหน่วงน ้า
โครงการก่อนทีจ่ะสบูระบายออกสูท่อ่ระบายน ้ารมิถนนสขุมุวทิต่อไป 

  (2) ระบบระบายน ้าฝนของอาคาร 
 การระบายน ้าฝนของอาคารโครงการ แสดงดงัรูปท่ี 2.5-4 ประกอบด้วยท่อระบายน ้าฝนแนวดิง่ ซึ่งจะท า
หน้าทีร่ะบายน ้าฝนจากดาดฟ้าของอาคาร และระเบยีงหอ้งต่างๆ ลงสูบ่อ่หน่วงน ้าของโครงการต่อไป 

  (3) ระบบระบายน ้าภายนอกอาคาร 
 ระบบระบายน ้ าภายในโครงการ แสดงดังรูปท่ี 2.5-5 ซึ่งระบบระบายน ้ าภายนอกอาคาร ประกอบด้วย  
ท่อระบายน ้าขนาดเสน้ผ่าศูนยก์ลาง 0.30, 0.40 และ 0.50 เมตร ความลาดเอยีง 1:500 และบ่อพกัตรวจการระบายทุกระยะ 
5-10 เมตร ตลอดแนวท่อระบายน ้า โดยน ้าฝนจากอาคารและบรเิวณพืน้ทีส่่วนต่างๆ โดยรอบอาคารจะไหลลงสู่ท่อระบายน ้า
และไหลเขา้สู่บ่อหน่วงน ้าบรเิวณใต้ถนนบริเวณด้านหน้าของอาคารโครงการ โดยบ่อมปีรมิาตรกกัเก็บหรอืหน่วงน ้า 331 
ลูกบาศก์เมตร เมื่อฝนหยุดตกจะท าการสูบน ้าออกจากบ่อหน่วงน ้าทัง้หมดโดยใช้เครื่องสูบน ้าจ านวน 1 ชุด  ประกอบด้วย
เครื่องสูบน ้า 2 เครื่อง โดยมอีตัราการสูบเครื่องละ 0.075 ลูกบาศก์เมตรต่อวนิาที ซึ่งจะท างานจรงิ 1 เครื่อง และส ารอง  
1 เครื่อง กรณีที่เครื่องสูบน ้ าหลกัขดัข้อง เพื่อเป็นวิธีการควบคุมการระบายน ้ าออกจากพื้นที่รบัน ้ าโดยรอบโครงการ  
ไม่ใหอ้ตัราการระบายน ้าหลงัการพฒันาเปลี่ยนแปลงไปจากอตัราการระบายน ้าก่อนการพฒันาโครงการ ในการระบายน ้า 
ออกนอกพื้นที่โครงการและจะใช้ท่อขนาดเส้นผ่านศูนย์กลางขนาด 6 น้ิว ในการควบคุมการระบายน ้ารมิถนนสุขุมวิท  
ซึง่จะท าใหอ้ตัราการระบายน ้าออกหลงัการพฒันาบรเิวณดงักลา่วเทา่นัน้อตัราการระบายน ้าก่อนการพฒันา  
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 2.5.4 การจดัการมลูฝอยและส่ิงปฏิกลู 

  โครงการได้จดัเตรียมถังรองรับมูลฝอยวางไว้ในภายในอาคารแต่ละชัน้และโครงการจดัให้มีห้องพกัมูลฝอย 
ชัน้ละ 1 หอ้ง โดยหอ้งพกัมลูฝอยตัง้แต่ชัน้ที ่3 ถงึชัน้ที ่30 ขนาด 1.9 ตารางเมตร ความจุประมาณ 3.8 ลูกบาศก์เมตร และ
หอ้งพกัมลูฝอยตัง้แต่ชัน้ที่ 31 ถงึชัน้ที ่35 ขนาด 1.6 ตารางเมตร ความจุประมาณ 3.2 ลูกบาศก์เมตร โดยภายในห้องพกั 
มลูฝอยมถีงัรองรบัมูลฝอยเปียก ถงัรองรบัมูลฝอยแห้ง และถงัรองรบัอนัตรายหรอืมูลฝอยมีพษิ หอ้งพกัมูลฝอยดงักล่าวมี
ประตูปิดมดิชดิ อยู่บรเิวณโถงบนัไดส าหรบับรเิวณชัน้ใตด้นิและชัน้ที ่2 ถงึชัน้ที ่5 ซึ่งเป็นบรเิวณทีจ่อดรถ ทางโครงการได้
จดัเตรยีมให้มถีงัรองรบัมลูฝอยขนาด 50 ลติร จ านวน 2 ถงั บรเิวณโถงลฟิต์เพื่อรองรบัมูลฝอยในแต่ละชัน้  แสดงดงัรปูท่ี 
2.5-6 และรปูท่ี 2.5-7 

  ส าหรบัมลูฝอยทีเ่กดิขึน้จากส านกังานและผูพ้กัอาศยัแต่ละหอ้ง ผูพ้กัอาศยัแต่ละหอ้งจะเป็นผูร้วบรวมและน ามาทิง้
ภายในห้องพกัมูลฝอยในแต่ละชัน้ ทุกวนัจะมพีนักงานท าความสะอาดมาท าการเก็บกวาดท าความสะอาดบริเวณพื้นที่
ส่วนกลางทัง้หมดและจะจดัเกบ็รวบรวมมลูฝอยแต่ละประเภทจากหอ้งพกัมลูฝอยในแต่ละชัน้ใส่ถุงด าแลว้มดัปากถุงใหแ้น่น
แลว้เกบ็ขนไปยงัหอ้งพกัมลูฝอยรวมบรเิวณชัน้ 1 ซึง่มขีนาดหอ้งพกัมลูฝอยห้องละ 5.7 ตารางเมตร ความจุ 11.4 ลกูบาศก์เมตร
ต่อห้อง โดยแยกเป็นห้องพักมูลฝอยเปียกและมูลฝอยแห้ง ซึ่งภายในห้องพักมูลฝอยแห้งโครงการได้จัดเตรียม  
ถงัรองรบัมลูฝอยขนาด 200 ลติร จ านวน 2 ถงั เพื่อรองรบัมลูฝอยอนัตรายและมพีษิ ส าหรบัการล าเลยีงมลูฝอยจากอาคาร
โครงการจะใชล้ฟิต์ดบัเพลงิเป็นลฟิต์ในการเกบ็ขนมลูฝอยจากทุกชัน้ของอาคาร เพื่อรวบรวมมายงัหอ้งพกัมลูฝอยรวมของ
โครงการก่อนให้ส านักงานเขตวฒันามาท าการเก็บขนต่อไป ส าหรบัน ้าชะมูลฝอยจากห้องพกัมูลฝอยรวมจะระบายเข้าสู่  
ระบบบ าบดัน ้าเสยีของโครงการเพือ่ท าการบ าบดัก่อนระบายออกสูท่อ่ระบายน ้าสาธารณะ 

รปูท่ี 2.5-5 ระบบระบายน ้าภายนอกอาคาร รปูท่ี 2.5-4 ระบบระบายน ้าฝนของอาคาร 
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 2.5.5 ระบบไฟฟ้า 

ระบบไฟฟ้าภายในโครงการจะแบง่ออกเป็น 2 ระบบ คอื ระบบไฟฟ้าปกตแิละระบบไฟฟ้าส ารองดงัน้ี 

(1) ระบบไฟฟ้าปกติ  
 ระบบไฟฟ้าปกติเป็นระบบที่รบัการจ่ายกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวงเขตบางกะปิ ด้วยระบบ

ไฟฟ้าแรงสงูส่งใหก้บัอาคารโครงการ โครงการท าการตดิตัง้หมอ้แปลงไฟฟ้าจ านวน 4 ชุด เพื่อแปลงไฟเพือ่จ่ายไปยงั Load 
ต่างๆ ภายในอาคารในภาวะปกต ิแสดงดงัรปูท่ี 2.5-8 

รปูท่ี 2.5-6 หอ้งพกัมลูฝอยรวมบรเิวณชัน้ 1 

  

  

รปูท่ี 2.5-7 ภาชนะรองรบัมลูฝอยภายในโครงการ 
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(2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน 
 ในกรณีที่การไฟฟ้านครหลวงไม่สามารถให้บรกิารได้ ทางโครงการได้จดัให้มไีฟฟ้าฉุกเฉิน (Emergency 

Light) ภายในอาคารโครงการแสดงดงัรปูท่ี 2.5-9 ส าหรบัระบบไฟฟ้าฉุกเฉินของโครงการใชเ้ครือ่งก าเนิดไฟฟ้า (Generator) 
จ านวน 1 ชุด ใชน้ ้ามนัดเีซลเป็นเชื้อเพลิง ปรมิาณน ้ามนัทีใ่ชใ้นการเดนิเครื่องยนต์ 200 ลติรต่อชัว่โมง สามารถจ่ายไฟฟ้า
ส ารองไดน้าน 8 ชัว่โมง แสดงดงัรปูท่ี 2.5-10 โดยโครงการไดจ้ดัเตรยีมระบบไฟฟ้าฉุกเฉินเพือ่ใชส้ าหรบัอุปกรณ์และระบบ
ต่างๆ ส าหรบัอาคารโครงการ ดงัน้ี 

(ก) ระบบไฟฟ้าแสงสวา่ง 
(ข) ระบบสือ่สารและรกัษาความปลอดภยั 
(ค) ระบบลฟิต ์
(ง) ระบบน ้าใช ้
(จ) ระบบป้องกนัอคัคภียั 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รปูท่ี 2.5-8 ตดิตัง้หมอ้แปลงเพือ่ใชภ้ายในโครงการ 

 

รปูท่ี 2.5-10 เครือ่งก าเนิดไฟฟ้า (Generator) รปูท่ี 2.5-9 ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน 
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2.5.6 ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

(1) ระบบสญัญาณเตือนอคัคีภยั 

โครงการไดต้ดิตัง้ระบบสญัญาณเตอืนอคัคภียัภายในอาคารแสดงดงัรปูท่ี 2.5-11 ดงัน้ี 

1) แผงควบคมุรวม (Fire Alarm Control Panel ; FCP) 
            แผงควบคุมรวมจะอยู่บรเิวณชัน้ที ่3 ท าหน้าทีเ่ป็นจุดศูนยร์วมการรบั-ส่งสญัญาณตรวจรบัส าหรบัท างาน 

คือ เมื่ออุปกรณ์จ าพวกชุดกดแจ้งเหตุ เครื่องตรวจจับควัน เครื่องตรวจจับความร้อนที่ตัง้ไว้เริ่มท างานไม่ว่าตัวใด  
ตวัหน่ึงกจ็ะส่งสญัญาณและมเีสยีงสญัญาณทีแ่ผงควบคุมจนกว่าสวติช์จะตดัเสยีงแต่หากไม่มเีจา้หน้าที่ตดัเสยีงระบบจะส่ง
สญัญาณเตอืนไปยงัโซนอื่นๆ พรอ้มกนั 

 
2) สวิตชก์ดแจ้งเหตดุ้วยมือ (Fire Alarm Manual Station) 
 สวติชก์ดแจง้เหตุดว้ยมอืจะตดิตัง้อยู่บรเิวณโถงดา้นหน้าบนัไดกลาง และทางออกบนัไดหนีไฟทุกชัน้ของ

อาคารอยู่สูงจากพื้นประมาณ 1.50 เมตร เป็นแบบชนิดดงึมแีท่งแก้วหรอืกระจกป้องกนัการดงึในสภาวะปกต ิมป้ีาย FIRE 
ชดัเจนม ีKey Switch ส าหรบัไขเพือ่สง่ General Alarm 

 

3) กร่ิงสญัญาณแจ้งเหต ุ(Alarm Bell) 
  กริง่สญัญาณแจ้งเหตุมขีนาด 6 น้ิว 24 โวลต์ ติดตัง้อยู่บรเิวณโถงด้านหน้าบนัไดกลาง และทางออก

บนัไดหนีไฟทุกชัน้ของอาคาร อยู่สูงจากพื้นประมาณ 2.20 เมตร ท างานแบบ DC Vibration Type ลกัษณะเป็น Gong 
Housing ท าดว้ย Die Cast Aluminum  

 

4) เครื่องตรวจจบัควนั (Smoke Detector) 
  เครื่องตรวจจบัควนัมีวิธีการท างาน คือ เครื่องสามารถตรวจจบัควนัได้ไม่น้อยกว่า 80 ตารางเมตร  

ในพื้นทีสู่งไม่เกิน 5 เมตร และมหีลอดไฟสญัญาณแจง้เหตุเพลงิไหมใ้นตวั เมื่อเครื่องท างานกจ็ะส่งสญัญาณไปยงัอุปกรณ์
ตรวจจบัของแผงควบคุมรวม เพือ่ส่งสญัญาณต่อไปยงั Alarm Bell ใหด้งัขึน้ ตดิตัง้ไวบ้รเิวณหอ้งพกัอาศยัทุกหอ้ง ส านกังาน 
โถงทางเดนิ หอ้งเครือ่งต่างๆ ฯลฯ 

 

5) เครื่องตรวจจบัความร้อน (Heat Detector) 
 เครื่องตรวจจบัความรอ้นมวีธิกีารท างาน คอื เครื่องจะท างานเมื่อมอีตัราการเพิม่ของอุณหภูมเิกนิอตัรา

พกิดัทีต่ ัง้ไว ้ทางโครงการท าการตดิตัง้ไวบ้รเิวณชัน้จอดรถ ทางเดนิและโถงลฟิต์ 
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(2) ระบบผจญเพลิงและป้องกนัเพลิงไหม้ แสดงดงัรปูท่ี 2.5-12 

1) ระบบท่อยืนและระบบฉีดน ้าดบัเพลิง 
   ระบบท่อยืนและระบบฉีดน ้าดบัเพลงิของอาคาร ประกอบด้วยท่อยืนขนาด 4 และ 6 น้ิว เป็นระบบฉีด 

น ้าดบัเพลงิภายในอาคาร ใชเ้ครือ่งสบูน ้าดบัเพลงิแบบ DFP (Diesel Fire Pump) จ านวน 1 เครื่อง และเครื่องสบูน ้าดบัเพลงิ
ชว่ย (Jockey pump) จ านวน 1 เครือ่ง โดยจะสบูน ้าจากถงัเกบ็น ้าส ารองดบัเพลงิใตด้นิและถงัเกบ็น ้าดาดฟ้า ซึง่มขีนาดความจุ
ส ารองส าหรบัน ้าสว่นทีใ่ชด้บัเพลงิไปยงัตูเ้กบ็สายฉีดน ้าดบัเพลงิพรอ้มอุปกรณ์ 

2) ระบบหวักระจายน ้าดบัเพลิงอตัโนมติั (Sprinkler System) 
                        ระบบหัวกระจายน ้ าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) ของอาคารโครงการเป็นระบบท่อเปียก  
หัวกระจายน ้ าดับเพลิงเป็นแบบปิด สามารถเปิดออกทันทีที่มีความร้อน สูงขึ้นจนถึงอุณหภูมิท างาน (ที่อุณหภูม ิ 
135-200 ºF) โดยจะติดตัง้หวักระจายน ้าดบัเพลิงไว้ครอบคลุมพื้นที่ใช้งานทุกชัน้ของอาคาร ยกเว้น บรเิวณห้องไฟฟ้า  
โดยระบบน้ีจะท างานเมื่อบรเิวณที่ติดตัง้มอีุณหภูมสิูงกว่าที่ก าหนดจะท าให้หวักระจายน ้าแตก และโปรยน ้ากระจายไปทัว่
บรเิวณนัน้  

 

รปูท่ี 2.5-11 ระบบสญัญาณเตอืนอคัคภียั 
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3) ปริมาณน ้าส ารองดบัเพลิง 
โครงการได้จดัให้มนี ้ าส ารองเพื่อใช้ในกิจกรรมต่างๆ ภายในอาคารอย่างเพียงพอ โดยกักเก็บไว้ใน 

ถงัเกบ็น ้าใตด้นิและถงัเกบ็น ้าดาดฟ้า มคีวามจรุวม 580 ลกูบาศก์เมตร สามารถส ารองน ้าใชส้ าหรบักจิกรรมต่างๆ ไดท้ัง้หมด 
นอกจากนัน้ไดจ้ดัใหถ้งัส ารองน ้าใชเ้พือ่การดบัเพลงิในถงัเกบ็น ้าใตด้นิปรมิาตร 120 ลกูบาศกเ์มตร สามารถส ารองน ้าดบัเพลงิ
ไดน้านมากกว่า 30 นาท ีและถงัเกบ็น ้าดาดฟ้าถงัส ารองน ้าใชเ้พื่อการดบัเพลงิไว ้120 ลกูบาศก์เมตร ซึง่โครงการมปีรมิาณ
น ้าส ารองเพือ่การดบัเพลงิทัง้สิน้ 240 ลกูบาศก์เมตร จากการออกแบบสามารถส ารองน ้าเพือ่การดบัเพลงิไดน้านมากกว่า 30 
นาท ี(ตามขอ้ก าหนดในกฎกระทรวง ฉบบัที ่33 (พ.ศ. 2535) และฉบบัที่ 50 (พ.ศ. 2540)) ซึ่งก าหนดให้ต้องมปีรมิาณน ้า
ส ารองดบัเพลงิไมน้่อยกวา่ 30 นาท ี

4) หวัรบัน ้าดบัเพลิง (Fire Department Connections) 
โครงการจดัให้มีหวัรบัน ้าดบัเพลิงส าหรบัอาคาร ส าหรบัระบบฉีดน ้าดบัเพลิงและระบบหวักระจาย 

น ้าดบัเพลงิ โดยหวัรบัน ้าดบัเพลงิส าหรบัรถดบัเพลงิจะใชแ้บบ Siamese Twin Connector พรอ้ม Check Valve หวัสวมเรว็
และฝาปิดมใีชไ้ดส้ าหรบัหวัสบูจากรถดบัเพลงิ 

5) เครื่องดบัเพลิงชนิดมือถือ (Fire Extinguisher) 
โครงการจะติดตัง้เครื่องดบัเพลงิชนิดมอืถอืแบบผงเคมแีห้ง (Dry Chemical Extinguisher ABC Type) 

แบบหิว้ไดช้นิดมมีาตรวดัความดนัอยูใ่นตวัไวใ้นตูห้วัฉีดน ้าดบัเพลงิพรอ้มอุปกรณ์ทกุตู ้ 
 

(3) บนัไดหนีไฟ (Stairwell) แสดงดงัรปูท่ี 2.5-13 
บนัไดหนีไฟท าดว้ยวสัดทุนไฟและไมผุ่กร่อน คอื คอนกรตีเสรมิเหลก็ และมชีัน้ละ 2 แหง่ โดยบนัไดหนีไฟมี

ทัง้หมด 2 แบบ คอื 1 แบบทีเ่ป็นทัง้บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟอยู่บรเิวณกลางชัน้ตดิกบัโถงลฟิต์ภายในอาคารชัน้ 1 ถงึชัน้
ดาดฟ้า และ 2 เป็นบนัไดทีต่ ัง้อยูต่ดิกบับนัไดหลกัอยูบ่รเิวณชัน้ใตด้นิถงึชัน้ดาดฟ้า 

ประตูหนีไฟของอาคารโครงการท าดว้ยวสัดทุนไฟเป็นบานเปิดชนิดผลกัออกสู่ภายนอกพรอ้มตดิตัง้อุปกรณ์
ชนิดที่บดบงัให้บานประตูปิดได้เองและสามารถเปิดออกได้โดยสะดวกตลอดเวลา ทางออกสู่บนัไดหนีไฟไม่มธีรณีประตูมี
ความสงูจากชัน้บนสดุสูพ่ ืน้ดนิอยูใ่นต าแหน่งทีส่ามารถมาถงึไดโ้ดยสะดวก 

 
    (4) ป้ายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit Sign Light) แสดงดงัรปูท่ี 2.5-14 

 ป้ายบอกทางหนีไฟของอาคารโครงการจะเป็นชนิดเรอืงแสง โดยตวัอกัษรมขีนาดไมน้่อยกว่า 10 เซนตเิมตร 
พรอ้มชุดชารจ์แบตเตอรีซ่ึ่งมกี าลงัเพยีงพอในการใช้งานขณะที่แหล่งจ่ายก าลงัไฟฟ้าในสภาวะปกตเิกดิขดัขอ้งไม่น้อยกว่า  
2 ชัว่โมง ตดิตัง้บรเิวณโถงทางเดนิและหน้าบนัไดหนีไฟภายในอาคาร 

 
 (5) แผนผงัอาคาร 

 โครงการจดัใหม้แีผนผงัของอาคารตดิไวบ้รเิวณโถงหน้าลฟิตใ์นแต่ละชัน้ของอาคารโครงการ  
 

 (6) ลานหนีภยัทางอากาศ 
 โครงการจดัใหม้ลีานหนีภยัทางอากาศอยู่ช ัน้หลงัคาบนอาคารโครงการ มบีนัไดหนีไฟตัง้แต่ชัน้ล่างจนถงึลาน

หนีภยัทางอากาศ 
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รปูท่ี 2.5-12 ระบบผจญเพลงิและป้องกนัเพลงิไหม ้

 

 

 

 

รปูท่ี 2.5-13 บนัไดหนีไฟ 

 

 

รปูท่ี 2.5-14 ป้ายบอกทางหนีไฟ 
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 2.5.7 แผนอพยพและปฏิบติัการฉุกเฉิน 

 นอกจากระบบป้องกนัและควบคุมอคัคภียัดงักล่าวขัน้ต้น โครงการไดจ้ดัใหม้แีผนอพยพและปฏบิตัิการฉุกเฉิน
ส าหรบัโครงการ ในการน้ีบรษิัทที่ปรกึษาจึงเสนอแนะและได้รบัการตอบรบัจากโครงการในการด าเนินการจดัเตรยีมทีม  
อาสาสมคัรป้องกนัภยัภายใต้ความร่วมมอืระหว่างนิตบิุคคลอาคารชุดและผูพ้กัอาศยั โดยสงัเขปของแผนปฏบิตักิารฉุกเฉิน
ของโครงการดงัอธบิายไดด้งัน้ี 

(1) แผนปฏิบติัการทัว่ไป 
(ก) จดัอบรมและสาธติการระงบัอคัคภียัเบื้องต้นดว้ยถงัดบัเพลงิชนิดมอืถอืใหก้บัเจา้หน้าทีข่องอาคารและ

อาสาสมคัร โดยขอความอนุเคราะหจ์ากต ารวจดบัเพลงิทีร่บัผดิชอบในพืน้ทีโ่ครงการอยา่งน้อยปีละ 1 ครัง้ 
(ข) ตดิประกาศแจง้เบอรโ์ทรศพัทฉุ์กเฉินเมือ่เกดิอคัคภียัของหน่วยงานราชการและเจา้หน้าทีข่องโครงการไว้

อยา่งชดัเจนกบัแผนของอาคารแต่ละชัน้ 
(ค) ตดิป้ายแสดงวธิกีารใชถ้งัดบัเพลงิชนิดมอืถอือยา่งชดัเจนทีจ่ดุตดิตัง้ถงัดบัเพลงิทกุจดุ 
(ง) ติดตัง้แผนผงัแสดงต าแหน่งจุดติดตัง้ถงัดบัเพลงิ ทางหนีไฟ และประตูหนีไฟในแต่ละชัน้และสามารถ

มองเหน็ไดอ้ยา่งชดัเจน 
(จ) จดัใหม้แีผนปฏบิตักิารอพยพเมือ่เกดิอคัคภียั 
(ช) ตรวจสอบการท างานของสญัญาณฉุกเฉินและอุปกรณ์ทกุๆ วนัเสารส์ดุทา้ยของเดอืน 
(ซ) จดัตัง้กลุ่มอาสาสมคัรเพื่อท าหน้าที่ประสานงานกบัเจ้าหน้าที่ดบัเพลงิต ารวจ หน่วยกู้ภยัต่างๆ และ

ควบคุมด าเนินการปฏบิตัิตามแผนซ้อมและฝึกอบรมในการป้องกนัและอพยพเมื่อเกดิอคัคภียัใหเ้ป็นไปอย่างมรีะเบยีบและ
รวดเรว็ 

(2) แผนปฏิบติัการเมื่อเกิดเหตเุพลิงไหม้ 
(ก) ผูพ้บเหตุการณ์ใชถ้งัดบัเพลงิมอืถอืเขา้ระงบัเพลงิไหมท้นัทแีละแจง้ไปยงัผูจ้ดัการอาคารทนัทหีลงัจาก

เขา้ระงบัเหตุเพลงิไหมแ้ลว้ 

(ข) ผูจ้ดัการอาคารส่งเจา้หน้าทีท่ีผ่่านการอบรมใชถ้งัดบัเพลงิและตูอุ้ปกรณ์ดบัเพลงิเขา้ช่วยระงบัเพลงิไหม ้
พรอ้มกบักลุม่อาสาสมคัร  

(ค) ถ้าไม่สามารถระงบัเพลิงไหม้ได้ให้ผู้จดัการอาคารแจ้งเหตุไปยงัหน่วยงานที่รบัผิดชอบ คือ สถานี
ดบัเพลงิคลองเตย กรณีที่เกินขดีความสามารถให้ขอความช่วยเหลอืจากสถานีดบัเพลงิใกล้เคียง คอื สถานีดบัเพลงิย่อย 
อาจณรงค ์บอ่นไก่ หรอืโทรศพัทแ์จง้เหตุหมายเลข 199 

(ง) กดสญัญาณเตอืนไฟใหด้งัขึน้และใหป้ฏบิตัติามขัน้ตอนการอพยพ 
(จ) เจ้าหน้าที่รกัษาความปลอดภยัและกลุ่มอาสาสมคัรจดัการจราจรเพื่ออ านวยความสะดวกให้กบัหน่วย

ดบัเพลงิทีจ่ะมาชว่ยเหลอืไดอ้ยา่งรวดเรว็ 

(3) แผนปฏิบติัการในการอพยพเมื่อเกิดอคัคีภยั 
(ก) จดัใหม้ป้ีายแสดงขัน้ตอนในการปฏบิตัเิมือ่ไดย้นิสญัญาณเตอืนภยัในหอ้งพกัทกุหอ้งและสถานทีต่่างๆ ดงัน้ี 

- ดบัไฟฟ้าและแหลง่ก าเนิดความรอ้นทกุประเภททนัทใีหเ้รยีบรอ้ย 
- ตรวจดจู านวนคนในหอ้งพกัใหเ้รยีบรอ้ยก่อนออกจากหอ้งพกั 
- น ากุญแจหอ้งและกุญแจรถยนตอ์อกมาพรอ้มกบัลอ็กหอ้งใหเ้รยีบรอ้ย 
- ลงจากอาคารโดยการเดนิใหเ้รว็ทีสุ่ดไปตามทางเดนิหนีไฟทีใ่กลท้ีสุ่ดเท่านัน้ หา้มใชล้ฟิต์โดยเดด็ขาด

(ข) จดัซอ้มปฏบิตัติามขัน้ตอนในการอพยพอยา่งน้อยปีละ 1 ครัง้ 
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(4) แผนอพยพหนีไฟ 
แผนอพยพหนีไฟมอีงค์ประกอบต่างๆ เช่น หน่วยตรวจสอบจ านวนพนักงาน ผู้น าทางหนีไฟ จุดนัดพบ 

หน่วยชว่ยชวีติและยานพาหนะ ฯลฯ ควรไดก้ าหนดผูร้บัผดิชอบในแต่ละหน่วยงานโดยขึน้ตรงต่อผูอ้ านวยการดบัเพลงิ ดงัน้ี 
1) ผูอ้ านวยการดบัเพลงิ คอื ประธานคณะกรรมการความปลอดภยัฯ 
2) ผูช้ว่ยผูอ้ านวยการดบัเพลงิ คอื หวัหน้าผูต้รวจการ ในแผนดงักลา่วควรก าหนดใหม้กีารปฏบิตัดิงัน้ี 

(ก) หน่วยตรวจสอบจ านวนพนักงานมหีน้าที่ตรวจนับจ านวนพนักงานว่ามกีารอพยพหนีไฟออกมา
ภายนอกบรเิวณทีป่ลอดภยัครบทกุคนหรอืไม ่

(ข) ผูน้ าทางหนีไฟจะเป็นผูน้ าทางพนกังานอพยพหนีไฟตามทางออกทีจ่ดัไว ้
(ค) จุดนัดพบหรอืเรยีกอีกอย่างว่า “จุดรวมพล” จะเป็นสถานทีท่ีป่ลอดภยั ซึ่งพนักงานสามารถที่จะมา

รายงานตวัและท าการตรวจนบัจ านวนได ้หากพบว่าพนักงานอพยพหนีไฟออกมาไม่ครบตามจ านวนจรงิหมายความว่ายงัมี
พนกังานตดิอยูใ่นพืน้ทีท่ีเ่กดิอคัคภียั 

(ง) หน่วยช่วยชวีติและยานพาหนจะเขา้คน้หาและท าการช่วยชวีติพนกังานทีย่งัตดิคา้งอยู่ในอาคารหรอื
ในพืน้ทีท่ีไ่ดเ้กดิอคัคภียั รวมถงึกรณีของพนกังานทีอ่อกมาอยูจ่ดุรวมพลแลว้มอีาการเป็นลมชอ็คหมดสตหิรอืบาดเจบ็ เป็นตน้ 
หน่วยช่วยชวีติและยานพนะจะท าการปฐมพยาบาลเบื้องต้นและติดต่อหน่วยยานพาหนะให้ในกรณีที่พยาบาลหรอืแพทย์
พจิารณาตอ้งน าสง่โรงพยาบาล 

 2.5.8 ระบบป้องกนัอนัตรายจากฟ้าผ่า (Lightning Protection System) 

ระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่าของอาคารโครงการเป็นระบบ Faraday Cage แสดงดังรูปท่ี  2.5-15 
การเชือ่มต่อระบบทัง้หมดใชว้ธิ ีExothermic Welded โดยมสีว่นประกอบทีส่ าคญั ดงัน้ี  

(1) เสาลอ่ฟ้า (Air Terminal) เป็นแทง่ทองแดงปลายแหลมตดิตัง้บนเสาสงูเหนือดาดฟ้าและหลงัคาอาคาร 
(2) สายลอ่ฟ้าเป็นสายทองแดงเปลอืยขนาด 70 ตารางมลิลเิมตร ท าหน้าทีร่บัประจุจากอากาศเพือ่ถ่ายลงสูด่นิ 
(3) สายน าลงดนิ (Down Conduct) ท าด้วยสายทองแดงเปลอืย ฝังในเสาคอนกรตี เพื่อเป็นทางผ่านของประจุ

จากเสาลอ่ฟ้าลงสูด่นิ 

(4) ระบบดนิ (Earthing System) เป็น Bare Copper Wire และคา่ความตา้นทานของดนิมคีา่ไมเ่กนิ 5 โอหม์ 

 

 

 
 
 
 
 
 

 

 

รปูท่ี 2.5-15 ระบบป้องกนัอนัตรายจากฟ้าผา่ 
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2.5.9 ระบบระบายอากาศ 

(1) ระบบระบายอากาศภายในอาคาร 

การระบายอากาศภายในตวัอาคาร จะใชว้ธิกีลและวธิธีรรมชาต ิดงัน้ี 
1) การระบายอากาศโดยวธิธีรรมชาต ิซึ่งจะใชเ้ฉพาะกบัหอ้งในอาคารทีม่ผีนงัดา้นนอกอาคารอย่างน้อยหน่ึง

ดา้นโดยจดัใหม้ชี่องเปิดสู่ภายนอกอาคารได้ เช่น ประตู หน้าต่างหรอืบานเกลด็ โดยโครงการได้จดัใหม้กีารระบายอากาศ 
โดยวธิธีรรมชาตขิองบรเิวณต่างๆ ภายในอาคาร คอื 

(ก) ตดิตัง้เครือ่งปรบัอากาศภายในอาคารบรเิวณหอ้งต่างๆ ไดแ้ก่ หอ้งส านกังาน หอ้งพกัแขก หอ้งประชุม 
หอ้งชดุพกัอาศยั เป็นตน้ 

(ข) หอ้งน ้าทกุหอ้งจะตดิตัง้พดัลมดดูอากาศ โดยตดิตัง้เพือ่ระบายอากาศออกภายนอกโดยตรง 
(ค) ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้า ห้องเครื่องปั้ม ห้องเกบ็ของ ห้องไฟฟ้า ห้องเก็บของ ห้อง

เครือ่งลฟิต ์จะมกีารระบายอากาศตามชอ่งระบายอากาศผา่นหน้าต่าง ประตทูีเ่ปิดเขา้สูพ่ ืน้ทีภ่ายในหอ้งต่างๆ ดงักลา่ว 
(ง) หอ้งครวั ส าหรบัควนัจากการประกอบอาหารภายในหอ้งครวัจะผ่านเครื่องดดูควนัทีม่อีุปกรณ์ดกัไขมนั

และเครือ่งกรองกลิน่และสิง่สกปรกก่อนระบายออกสูภ่ายนอก 

2) การระบายอากาศโดยวธิกีล โดยจดัใหม้จีกัรกลอุปกรณ์ขบัเคลื่อนอากาศเพือ่ใหเ้กดิการน าอากาศภายนอก
เขา้มา   

(ก) บรเิวณทางเดนิในแต่ละชัน้ของอาคารจะมชีอ่งเปิดโลง่ทีบ่นัไดใหอ้ากาศสามารถผา่นได ้
(ข) บรเิวณลานทีจ่อดรถยนต์ตัง้แต่ชัน้ที ่1 ถงึชัน้ที่ 5 มรีะบบระบายอากาศโดยวธิธีรรมชาต ิโดยตวัผนัง

อาคารจะมชีอ่งเปิดบรเิวณทีจ่อดรถเพือ่ใหอ้ากาศสามารถระบายได ้

(2) ระบบระบายอากาศของบนัไดหนีไฟและโถงหน้าลิฟตด์บัเพลิง 

ภายในอาคารจดัใหม้พีดัลมอดัอากาศส าหรบับนัไดของอาคารทัง้ 2 แหง่ และโถงลฟิตด์บัเพลงิตัง้แต่ชัน้ใตด้นิ
ถึงชัน้ดาดฟ้า ซึ่งจะท างานเมื่อได้รบัสญัญาณการสัง่งานมาจากระบบ Fire Alarm โดยจะม ีDifferential Pressure Sensor 
เป็นตัวควบคุมความดนัภายในช่องบนัได ถ้าความดนัเกินกว่าค่ าที่ก าหนด Differential Pressure Sensor จะสัง่การให ้
Pressure Relief Damper เพื่อเปิดระบายความดนัส่วนเกินออกไป ซึ่งสามารถหยุดการท างานของพดัลมได้ด้วย Manual 
Switch  
 

2.5.10 การจราจรและท่ีจอดรถภายในโครงการ 

ส าหรบัทางเขา้-ออกภายในโครงการนัน้จะเชือ่มต่อกบัถนนสุขมุวทิและถนนสุขมุวทิ 41 และโครงการไดค้ านึงถงึ
ความสมัพนัธร์ะหวา่งการจราจรในโครงการกบัทศิทางการเดนิรถของถนนสาธารณะโดยรอบจงึก าหนดทางเขา้-ออกโครงการ 
2 แห่ง โดยการจราจรภายในโครงการก าหนดให้เดินรถได้ทัง้สองทิศทางและทิศทางเดียวและจะมีลูกศรแสดงทิศทาง
การจราจรพรอ้มป้ายสญัลกัษณ์จราจรอย่างชดัเจนพรอ้มพนักงานรกัษาความปลอดภยัอ านวยความสะดวกบรเิวณทางเขา้ -
ออกตลอด 24 ชัว่โมง ส่วนที่จอดรถยนต์ภายในโครงการได้จดัเตรยีมไว้อย่างเพียงพอตามข้อบญัญัติกรุงเทพมหานคร  
เรือ่ง ควบคมุอาคาร พ.ศ.2534 ซึง่โครงการจดัเตรยีมทีจ่อดรถส าหรบัอาคารโครงการ จ านวน 261 คนั แสดงดงัรปูท่ี 2.5-16 
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2.6  พืน้ท่ีสีเขียว 

โครงการก าหนดใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวภายนอกอาคารบรเิวณแนวเขตทีด่นิดา้นหน้าและดา้นขา้งอาคารโครงการ ซึง่
น ามาคดิอตัราสว่นพืน้ทีส่เีขยีวต่อพืน้ทีโ่ครงการรวมพืน้ทีส่เีขยีวทัง้สิน้ 609 ตารางเมตร หรอืรอ้ยละ 15.44 ของพืน้ทีโ่ครงการ 
เพื่อเป็นการช่วยรกัษาสภาพแวดล้อมโดยรอบและสรา้งทศันียภาพทีด่ตี่อโครงการและสิง่แวดลอ้มขา้งเคยีง โดยพนัธุ์ไมท้ี่
โครงการเลือกปลูกบริเวณโดยรอบอาคาร โครงการเลือกพันธุ์ไม้ยืนต้นได้แก่  ต้นหูกระจง ต้นจามจุรี ต้นปีป  
และต้นปาล์ม ปัตติโค้ต และปลูกหญ้านวลน้อย ทัง้น้ี โครงการยงัก าหนดให้มพีื้นที่สีเขยีวภายในอาคารโครงการ ได้แก่ 
บรเิวณพืน้ทีจ่อดรถตัง้แต่ชัน้ใตด้นิถงึชัน้ที ่5 และบรเิวณชัน้ที ่6 ของอาคาร ซึง่เป็นสว่นสนัทนาการ ส าหรบัพนัธุไ์มท้ีโ่ครงการ
เลอืกปลูกบรเิวณชัน้ใต้ดินถึงชัน้ที่ 5 ได้แก่ ไมก้ระถาง ส่วนบรเิวณชัน้ที่ 6 ได้แก่ ต้นหูกระจง ต้นปีป และหญ้านวลน้อย 
แสดงดงัรปูท่ี 2.6-1 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

รปูท่ี 2.5-16 บรเิวณการจราจรและพืน้ทีจ่อดรถภายในโครงการ 
 

 

 

รปูท่ี 2.6-1 พืน้ทีส่เีขยีวภายในโครงการ 
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